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NORMAS REGULADORAS DE LA COMUNIDAD
DE PROPIETARIOS DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL LA FLORESTA.

I.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Los propietarios de las parcelas M-1, M-2, M- 3, M4,
M-5, M-6A, M-6B, Viario Privado 58 y Zona Comiin Privada, integran
Ja denominada “"COMUNIDAD DE PROPIETARIOS DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL LA FLORESTA", (en adelante
COMUNIDAD), sito en la prolongacién de la Avda. Gomez Laguna,
que mediante esta escritura se constituye.

, Dicha COMUNIDAD se configura Jundlcamcnte por las
presentes Normas Reguladoras y normativa de aplicacién, especialmente
la derivada del planeamiento aprobado y proyecto de compensacion, asi
como actos concretos de las entidades publicas competentes que le sean
de aplicacién.

Articulo 2.- El objeto o fin de la COMUNIDAD que mediante la
presente escritura se constituye, consiste en conservar en las debidas
condiciones los bienes, servicios, equipamientos e instalaciones de uso y
dlsfrute comun. :

* Como consecuencia de ello se 1ncluye también-en los fines de la -
misma lo siguiente:

a) Asumir la gestién y defensa de los intereses comunes ante las
autoridades y organismos oficiales, asi como ante los Jueces Yy

Tribunales y los particulares. ;
b) Asumir la gestién, mantenimiento y ordenar el uso de los

bienes, servicios, equipamientos e instalaciones comunes.

c) En general, procurar con todos los medios licitos a su alcance
el mayor disfrute y aprovechamienlb de los copropietarios de los bienes,
servicios y equipamientos comunes. :



Articulo 3.- Todos los propietarios de las parcelas forman parte de la
COMUNIDAD. Cada propietario tiene una cuota de participacién en la
COMUNIDAD igual al resultado de multiplicar la cuota de participacién
que tenga en su parcela por la participacién de su parcela en las
parcelas Viario Privado 58 y Zona Comin Privada.

Los cotitulares de un departamento o finca, designardn a una sola
persona que los represente, con facultad para el ejercicio de los
derechos respecto a los Organos de Gobierno de la COMUNIDAD,
respondiendo solidariamente frente a la Comunidad, de cuantas
obligaciones dimanen de su condicién.

Articulo 4.- Las presentes Normas Reguladoras configuran las situacién
juridica de los bienes, servicios, equipamientos € instalaciones de uso y
mantenimiento de la COMUNIDAD, tanto generales, a todas las
parcelas, como parciales entre dos o mds parcelas, asf como la propiedad
privada en cuanto que queda afectada por estos bienes, servicios,
instalaciones y equipamientos de uso 'y mantenimiento comdn, y regulan
la COMUNIDAD como forma organizativa de los intereses colectivos.

I1.- BIENES SERVICIOS Y EQUIPAMIENTOS COMUNES

Articulo 5.- Son bienes, servicios y equipamientos de uso y

mantenimiento comin de los propietarios de todas las parcelas los
siguientes: = :

N a) Las parcelas. Viario Privado 58 y Zona Comiin Privada y los
elementos constiuctivos de urbanizacién y equipamientos propios,
incluso la superficie que siendo de las parcelas M4, M-6B y Zona
Comiin Privada quedan integradas en la urbanizacién del Viario Privado
58. :
Se exceptia de lo anterior las instalaciones o elementos que
estando situados en las parcelas Viario Privado 58 y Zona Comlin
Privada prestan servicio tnicamente a dos o mds parcelas, y que se
describen en el articulo siguiente.

b) El cerramiento que delimita el perimetro de la COMUNIDAD,
excepto el lindero Norte de la parcela Zona Comiin Privada.
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¢) Las calles peatonales y zonas verdes y de esparcimiento
situadas en cada parcela, excepto los jardines o terrazas de uso o
propiedad privada.

d) La instalacién de antenas de televisién y la instalacion de
portero automdtico, sus elementos accesorios y las redes de distribucién
correspondientes hasta las acometidas a cada vivienda.

€) La red de saneamiento.

f) La red de distribucién de agua potable desde el contador
totalizador hasta los distintos depdsitos de reserva. '

g) La red general de nego con los depdsitos, aspersores, y demds
elementos o instalaciones.

h) La red general de alumbrado de zonas comunes con los .
cuadros, conductos, farolas y demds elementos o instalaciones.

i) La instalacién de control de equipos comunes.

j) La zona de vestuario y aseo, y el porche cubierto situados en la
parcela M-2, junto al acceso a la urbanizacién.

k) Los servicios de conserjerfa, jardineria, vigilancia,
administracién, etc. -

1) Cualesquiera otros que no estando incluidos en esta relacién
tengan la misma consideraci6n en el futuro por estas Normas
Reguladoras o sean definidos como tales en los Estatutos de las parcelas
en los que se sitien.

Articulo 6.- Son bienes, servicios y equipamientos de uso y
mantenimiento de los propietarnios de dos o mds parcelas los siguientes:

a) Los depésitos de agua potable, y las instalaciones
correspondientes, hasta los contadores individuales de cada vivienda en
los dos casos siguientes: la M-1 en comin con la M-2 y la M-3 en
comun con la M-4.

b) Las zonas de acceso a los garajes privativos incluyendo la
rampa, puertas, escaleras de emergencia, pasillos de circulacién, etc, de
las parcelas M-1, M-2, M-3 y M4.

c) El depédsito de prevencién de incendios y las instalaciones
correspondientes para los garajes de las parcelas M-1, M-2, M-3 y M-4.



d) La instalacién eléctrica de alumbrado y ventilacién de los
garajes de las parcelas M-1, M-2, M-3 y M-4.

e) El depdsito y las instalaciones de prevencién de mcendlos
comunes a los garajes de las parcelas M-5, M-6A y M- 6B.

f) La zona de acceso en la confluencia de las dos parcelas, hasta
las entradas a los garajes de la M-5 y M-6A.

g) Cualesquiera otros que no estando incluidos en esta relacién
tengan la misma consideracién en el futuro por estas Normas
Reguladoras o sean definidos como tales en los Estatutos de las parcelas
a las que afecta.

II.- GASTOS

Articulo 7.- 7.1.-Todos los gastos que genere el uso, vigilancia,
mantenimiento, conservacién, reparacién, mejora, etc..., de los
elementos e instalaciones y servicios mencionados en los dos articulos
anteriores y que no puedan individualizarse entre los diferentes
propietarios, se pagaran del siguiente modo: ’

a) Los descritos en el Articulo 5 se pagardn por todos-los
propietarios de acuerdo con la cuota de participacion que cada uno tiene
en la COMUNIDAD.

b) Los descritos en el Articulo 6 se pagardn.por los propietarios
de cada parcela afectada, proporcionalmente a la suma de su respectivas
cuotas de_ participacién en la COMUNIDAD. Como excepcién a lo
aniterior, ‘los ‘gastos de conservacién y mantenintiento de 1os bienes;-
servicios y equipamientos a los que se refieren los apartados b, ¢, dyeg,
del Articulo 6, se repartirdn proporcionalmente al nimero de plazas.

Estos gastos se contabilizardn en los libros generales de la
COMUNIDAD atin cuando no sean comunes a todas, asignando el pago
en una cuenta especial a los propietarios de las parcelas afectadas.

7.2.- Los gastos particulares de las comunidades de propietarios
de todas las parcelas que integran la COMUNIDAD, asi como los de sus
propias sub-comunidades, se pagardn de acuerdo a como estipulen sus
propios  Estatutos, y inicamente entre los copropietarios
correspondientes.
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Articulo 8.- Unicamente contribuirdn a los gastos a que se refieren los
articulos anteriores aquellas parcelas que se hallen edificadas,
considerdndose como terminadas a estos efectos las que hayan obtenido
el certificado de final de obra de la Direccién Facultativa.

Articulo 9.- Impago. En el caso de no hacerse efectivo el importe de las
derramas por parte de algiin copropietario en los plazos establecidos a tal
efecto, producird sin necesidad de requerimiento alguno, la obligacién
del moroso de pagar el interés legal del dinero més cinco puntos,
contado desde el primer dia en que se produjo la mora hasta el pago del
principal, siendo ademds a cargo del titular o titulares morosos todos los
gastos de devolucién, gastos y costas judiciales que se pudieran
devengar, incluso los honorarios de letrado y de procurador aunque no
fuera preceptiva su intervencién.

IV.- REGIMEN DE USO .

Articulo 10.- 10.1.- Los bienes, servicios y equipamientos a los que se

refieren los articulos 5 y 6 se regirdn por lo determinado en las Normas

Reguladoras, sin tener en cuenta su situacion.

10.2.- Para regular los detalles de la convivencia y la adecuada

_ utilizacién de los servicios y cosas comunes y dentro de los limites
~ establecidos por la Ley y por estas Normas Reguladoras, se podra

redactar un Reglamento de Régimen Interior que obligard a todo titular

mientras no. sea modificado.” En caso de que ne- se redacte por la

COMUNIDAD, si Construcciones Inmobiliarias Los Arcos, S.A., lo

estima conveniente, podrd por si, sin necesidad de que lo apruebe la

Asamblea General, redactar tal Reglamento a los fines indicados.

Articulo 11.- El uso y disfrute de los bienes, e(juipamientos,
instalaciones y servicios comunes, se efectuard de acuerdo con las
normas elementales de convivencia y las dictadas en su dia por la
Comisién de Gobierno y/o en el Reglamento de Régimen Intenor que se
redacte.



El incumplimiento de las presentes Normas Reguladoras,
Reglamento de Régimen Interior, normas de convivencia, as{ como la
conducta abusiva, incémoda o dafiosa en cuanto al uso 'y
aprovechamiento de los bienes, servicios, equipamientos e instalaciones
comunes, pof el titular individual o Gtular comunitario, podrd
sancionarse por la Comisién de Gobierno.

Articulo 12.- En el momento de redactarse estas Normas Reguladoras,
atin cuando se constituyen derechos de paso y declaran bienes, servicios
y equipamientos de uso y mantenimiento comdn, no se ha edificado mds
que una parcela y realizado parte de los mismos como Viario Privado,
pista polideportiva, etc.

Como consecuencia de lo expuesto en el pdrrafo anterior, la
COMUNIDAD sélo tendrd derecho al uso de los bienes, servicios y
equipamientos de uso comin situados en las parcelas residenciales
cuando habiendo terminado la ejecucién de las-viviendas de las mismas,
seencuentren en condiciones de utilizacién.

En cuanto a las parcelas Viario Privado 58 y Zona Comiin
Privada, sélo se podrd utilizar aquello que se vaya ejecutando
simultdineamente a las edificaciones residenciales, estando previsto
queden sustancialmente realizados los equipamientos de la parcela Zona
Comiin Privada en un plazo de dos afios contado desde la fecha de la
protocolizacién de estas Normas Reguladoras, siempre y cuando el
Excmo. ~ Ayunlamiénto_ ‘conceda'_ las® correspondientes licencias que -
autoricen su ejecucién. ‘ '

V.- ORGANOS DE GOBIERNO
Articulo 13.- Son érganos de gobiemno de la COMUNIDAD:

a) La Asamblea General.- Es el érgano deliberante supremo que
integra a todos los propietarios.

b) La Comisién de Gobiemno.- Formada por un representante de
los propietarios de cada una de las parcelas residenciales.

c¢) El Presidente.

d) El Secretario.
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Articulo 14.- LA ASAMBLEA GENERAL. 14.1.- La Asamblea
General estard formada por todos los propietarios de las parcelas que
componen el Conjunto Residencial La Floresta y se reunird una vez al
afio en sesién ordinaria y cuantas veces fuere preciso en Asamblea
Extraordinaria.

Ser4n su Presidente y Secretario los que lo sean de la Comisién
de Gobiemo.

A) La Asamblea General Ordinaria se celebrard en los seis
primeros meses de cada afio, y deberd incluir en el orden del dia los
siguientes asuntos: :

a) Aprobacién en su caso, de la memoria de actuacién y
rendicion de cuentas del ejercicio precedente.

b) Aprobacién del plan de actuacién y presupuestos del ejercicio
siguiente.

c) Fijacién y aprobaci6n de las cuotas a pagar por los propietarios
de cada parcela para cubrir el presupuesto de gastos.

B) La Asamblea General Extraordinaria se celebrard cuando lo
estime necesario el Presidente de la COMUNIDAD, la Comisién de
Gobiemo y cuando asi lo soliciten por escrito propietarios que
representen el 25% de las cuotas de participacién.

14.2.- Facultades.- La Asamblea General tiene todas las
facultades como 6rgano supremo que es, y alin cuando le estén

-~

: encomendadas 2 otro drgano de gob1emo podra asumirlas en todo

momento. . :

A titulo enunciativo 'y como facultades mds importantes que son
de su exclusiva incumbencia se detallan las siguientes: _

a) Distribucion de las derramas, con arreglo a las cuotas de
participacién entre los copropietarios. '

b) Modificacion de Normas Reguladoras.

c¢) Aprobacidn de cuentas de cada ejercicio.

d) Aprobacién de presupuesto de cada afio.

e) Aprobacién, modificacién, etc. del Reglamento de Régimen
Interior.
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14.3.- Cuorums para determinados acuerdos:

- Las cuatro quintas partes de las cuotas de participacién para la
modificacién de las Normas Reguladoras.

- Las dos terceras partes de las cuotas de participacién para la
aprobacién, y modificacién del Reglamento de Régimen Interior.

- La mayorfa de los asistentes a la Asamblea para el resto de los
acuerdos.

14.4.- Las decisiones y acuerdos de la Asamblea General se
llevarén a un libro de actas y serdn firmados por el Presidente y el
Secretario. Este tltimo serd el encargado de redactar y certificar en su
caso las actas. Los acuerdos de la Asamblea General serdn obligatorios
para todos los propietarios.

14.5.- Los acuerdos respecto -de las cosas que afectan tan solo a
dos o m4s parcelas a las que se refiere el Articulo 6 de estos Estatutos,
se tomar4n tan solo por los propietarios de las parcelas afectadas, aunque
entren dentro del orden del dia de la Asamblea General y se lleven al
mismo libro de actas. Estos acuerdos se-llevardn a cabo y se regirdn en
todo por lo consignado en estas Normas Reguladoras. :

14.6.- Simultdneamente a la celebracién de la Asamblea General
podran celebrarse las Juntas Generales de las diferentes comunidades de
propietarios de los inmuebles que se edifiquen en las parcelas, aunque
sélo tendrdn voto los copropietarios de las mismas, y tales acuerdos se

llevardn a sus libros de actas particulares.

Articulo 15.- LA COMISION DE GOBIERNO. 15.1.- Esta formada
por siete miembros, representantes de los propietarios de cada una de las
parcelas.

Los miembros de la Comisién de Gobierno serdn los Presidentes
de las comunidades de propietarios de cada una de las parcelas o caso de
que no lo tuvieran, el representante legal de la propiedad de cada una.

15.2.- La Comisién de Gobieno estd facultada y le incumbe
efectuar lo que a continuacién se relaciona: :

a) Administrar el Conjunto Residencial La Floresta con arreglo a
las presentes Normas Reguladoras y a las leyes que sean de aplicacion,
todo ello con la debida diligencia. -
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b) Nombrar de entre sus miembros al Presidente y al Secretario.

¢) Dar cumplimiento a los acuerdos adoptados por la Asamblea
General.

d) Realizar toda clase de actos de gestién, incluso la contratacién
de personal, servicios como conserjeria, vigilancia, jardineria,
mantenimiento, etc.

€) Llevar la administracion en los oportunos libros de
contabilidad. -

f) Asesorar a la Asamblea en las decisiones que correspondan a la
misma.

g) Ejecutar las obras e inspeccionarlas.

h) Presentar la rendicién de cuentas y el presupuesto de cada afio.

1) Ejercitar todas las facultades no reservadas expresamente a la
Asamblea General y que sean necesarias para el normal funcionamiento.
J) Decidir sobre los asuntos a tratar en las Asambleas Generales
Ordinarias. A

k) Convocar Asamblea Gencra] Extraordinaria.

I) Regular el funcionamiento de la COMUNIDAD en 10 que no
se halle establecido en estas Normas o en el Reglamento de Régimen
Interior. .
15.3.- Acuerdos.- Los acuerdos de la Comisién de Gobierno se
tomardn por mayorfa con un minimo de dos votos favorables. Cada uno
de los componentes de la Comisi6n nene dcrccho a un veto, con voto de .
‘calidad del Presidente en caso de empate... .

Los acuerdos de la Comisién de Gobiemno ser4n obljgatoﬁos para
todos los propietarios, quienes serdn debidamente informados de los que
sea necesario su conocimiento.

Las discusiones y acuerdos de la Comisién de Goblemo se
llevardn a un libro de actas y serdn firmadas por el Presidente y el
Secretario. Este tltimo serd también el encargado de redactar Y certificar
en su caso las actas.

Se reunird la Comisién de Gobiemo siempre que el Presidente
acuerde convocarla, bien a iniciativa propia, bien a peticién por lo
menos de dos de sus miembros, debiendo revnirse cuando menos una
vez al ano.



Articulo 16.- CONVOCATORIAS. 16.1.- Las convocatorias de los
Organos de Gobiemo colegiados se realizardn por el Secretario con la
oportuna orden del Presidente o de la Comisién de Gobiemo en su Caso,
por escrito con una antelacién de por lo menos quince dias antes de su
celebracién. En tales convocatorias, s¢ expresardn los asuntos sobre los
que haya de recaer acuerdo, no pudiendo decidir sobre otros asuntos que
no figuren incluidos en la misma, salvo que estando presentes la
totalidad de los miembros del dérgano colegiado, asi lo acuerden por
unanimidad.

16.2.- No serd necesaria la convocatoria previa en el caso de que
estando presentes la totalidad de los miembros del érgano de gobierno,
acepten por unanimidad la celebracién de la reunion.

Articulo 17.- EL PRESIDENTE. 17.1.- El Presidente serd nombrado
por la Comisién de Gobierno de entre sus miembros.

17.2.- Tendr4 las siguientes facultades:

a) Convocar, presidir, dirigir, suspender y levantar las sesiones
de la Asamblea General y de la Comisién de Gobierno y firmar las actas

de las mismas.

b) Representar a la COMUNIDAD ante terceros, personas fisicas .
o juridicas, pdblicas o privadas haciendo uso de la firma de la misma, en
los ‘actos de gestion y en los contratos cuando estos hayan sido
aprobados por la Asdmblea o la Comisién de Gobieme. F

) Vigilar Ta ejecucién de los acuerdos de los Organos
Colegiados.

e) Representar al Conjunto Residencial La Floresta en los juicios
de todo tipo y ante toda clase de organismos oficiales, presentando ‘
demandas, recursos, instancias, y otorgar poder notarial en favor de
abogados y procuradores de los tribunales.

17.3.- En caso de ausencia o enfermedad, el Presidente serd
sustituido por el miembro de la Comisién de Gobierno de mayor edad.

Articulo 18.- EL SECRETARIO.- 18.1.- El Secretario serd nombrado
por la Comision de Gobierno de entre sus miembros.
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18.2.- Tendr4 las siguientes facultades:

a) Levantar acta de cada sesi6n de la Asamblea General y de la
Comisién de Gobierno y firmarlas.

b) Dar fe de todo lo que consta en los libros sociales.

¢) Organizar la oficina y ser depositario de los libros sociales.

d) Convocar la Asamblea General o la Comisién de Gobierno por
orden del Presidente.

e) Llevar ]a contabilidad. :

18.3.- En caso de ausencia o enfermedad, el Secretario serd
sustituido por el miembro de la Comisién de Gobierno de menor edad.

Articulo 19.- En relacién con los Organos de Gobiemo, los miembros
de la COMUNIDAD:
I) Tendrén los siguientes derechos:

a) Participar en las Asambleas Generales con voz y voto, por si o
por medio de representante. .

b) Presentar por escrito cuantas peticiones y propuestas estimen,
que serdn analizadas por la Comisién de Gobierno.

¢) Inspeccionar los libros en el dia y hora que le sefiale el
Secretario en correspondencia a una peticién concreta.

d) Encargar el examen de la contabilidad a miembros del
Registro Oficial de Auditores de Cuentas con gastos a cargo del que lo

& solicita salvo que la Asamblea decida unirse a tal peticién.

€) Para el ejercicio de sus dérechos, los copropietarios habrdn dé
estar a lo sefialado en las presentes Normas Reguladoras y acuerdos de
los Organos de Gobierno y Estatutos de la parcela residencial a la que
pertenecen, asi como al corriente del cumplimiento de sus obligaciones,
incluso las econdmicas.

IT) Tendrdn las siguientes obligaciones:

a) Cumplir lo establecido en las presentes Normas Reguladoras,
Reglamento de Régimen Interior, y acuerdos de los Organos de
Gobiemo. ;

b) Asistir y desempefar con la debida diligencia y fidelidad, los
cargos para los que hubiesen sido nombrados.

¢) Pagar las derramas que se acuerden.



d) 'Vigilar e informar al Presidente sobre las anomalias o
conductas inapropiadas que se observen respecto de las cosas,
elementos, instalaciones y servicios comunes.

e) Senalar un domicilio y sus cambios a efectos de notificaciones,
asi como dar cuenta de los cambios de titularidad. Sin perjuicio de las
consecuencias derivadas del incumplimiento de lo anterior, la
COMUNIDAD tendrd como domicilio el de la vivienda que el
copropietario posea en el inmueble, y como titular, el ultimo que conste

notificado.

Articulo 20.- 20.1.- La funcién administrativa, de contabilidad y de
gestién general, de la COMUNIDAD podrd ser contratada con terceros,
sin perjuicio de las facultades y responsabilidad de los Organos de
Gobiemo. ‘

20.2.- La administracién de la COMUNIDAD asi como su
contabilidad, etc., se llevard conjuntamente con las comunidades y
sub-comunidades de propietarios de los inmuebles que se edifiquen en
las parcelas, siempre teniendo en cuenta los gastos particulares de -cada
parcela de acuerdo con sus propios Estatutos privativos. '

VI.- DISPOSICIONES VARIAS
Articulo 21.- DEPARTAMENTOS PARA GARAJES, TRASTEROS U

OTROS QUE NO SEAN VIVIENDAS.- 21.1.- Los propietarios de
plazas de garaje, trasterqs, u otros .départamép_;os-que_ no sean viviendas,
~ya $ea como propietario Gnico o en proindiviso en el Conjunto
Residencial- La Floresta, no tendrdn -derecho a la utilizacién de los
bienes, servicios, y equipamientos de todo tipo, que no sean los
estrictamente necesarios para el ejercicio de los derechos que les
confieren sus respectivos titulos. '

21.2.- Derecho de tanteo: Se pacta expresamente el derecho de
tanteo en la transmisidn de participaciones indivisas, en cuanto a la
segunda y sucesivas transmisiones en favor de todos los propietarios de
viviendas del Conjunto Residencial La Floresta, excepto si se realiza a
un propietario de una vivienda o junto con una vivienda, en dmbos casos
del Conjunto Residencial La Floresta.
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Para el ejercicio de este derecho, el propietario que decida vender
su cuota de participacién deberd comunicarlo fehacientemente al
Administrador de la Comunidad, con indicacién de precio y condiciones.
El Administrador en el plazo de diez dias vendrd obligado a comunicarlo
al resto de propietarios de las viviendas del Conjunto Residencial La
Floresta, y éstos dispondrdn de un plazo de quince dias para ejercitar su
derecho de preferente adquisicién. Si fueren varios los que desean
comprar la cuota de participacién, se decidird por sorteo.

Transcurridos  veinticinco dfas desde que se le hizo al
Administrador de la Comunidad la preceptiva comunicacién respecto al
precio y condiciones, sin haberse ejercitado el derecho de tanteo, el
vendedor podrd transmitir su participacién en las condiciones y precio
notificados, debiendo de comunicar al Administrador de la Comunidad
esta transmisién y sus circunstancias, que a su vez comunicard a los
restantes propietarios si de la notificacién realizada previera la
posibilidad de ejercitar el derecho de retracto a que se refiere el pdrrafo
siguiente.

21.3.- Derecho de retracto: Cuando el vendedor hubiera
incumplido las obligaciones que le competen referidas en el apartado
anterior con respecto al derecho de tanteo, o hubiera efectuado la venta
en diferente precio o condiciones de las notificadas, podrd ejercitarse el
retracto con SUJecuSn a lo dispuesto en el articulo 1.518 del Cédigo
Civil, desde que se verificd la transmisién hasta transcurridos sesenta
“dias confados . desde que le sea comunicada a los: propietarios fa
transmisién efectuada. No se podrd ejercitar otro derecho de retracto que
el establecido en este apartado.

Articulo 22.- Los propietarios de las viviendas que transmitan la
titularidad, arrienden, o constituyan cualquier derecho real sobre ellas,
quedardn obligados a hacer constar la existencia y conocimiento por
parte de los nuevos propietarios o wusuarios, de estas Normas
Reguladoras y en su caso, del Reglamento de Régimen Interior.
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Articulo 23.- La parcela G lindante al Norte de la parcela M-1'y al Este
de la parcela Zona Comiin Privada y cuyos datos de inscripcién en el
Registro de la propiedad n® 9 son: Tomo 2.474, libro 808, finca 186,
folio 53.949, inscripcién 22, tiene derecho a conectar a las instalaciones
de agua, vertido, gas, electricidad y teléfono, que discurren por el
Conjunto Residencial La Floresta. Por efectuar tales conexiones deberd
pagar dnicamente el consumo que realice del agua y suministros de gas,
luz y teléfono, y la obra que para efectuar tales conexiones hubiera de
realizar en su caso, sin perjuicio de lo que pudieran cobrar las
compaiifas suministradoras de servicios piblicos correspondientes por
efectuar la conexién. :

Articulo 24.- Sobre todas las parcelas que componen el Conjunto
Residencial La Floresta, las compafifas concesionarias de servicios
puiblicos que se relacionan , tendrdn los siguientes derechos:

a) Se concede en favor de la compaiifa Gas Aragén, S.A., un
derecho de paso de gas, conductos y otros elementos - accesorios de la
instalacién de gas de la citada compailia, para dar servicio a las parcelas
del Conjunto Residencial La Floresta, y a la parcela G desde la M-1.

Como consecuencia de lo prescrito en el parrafo anterior, deberd
permitirse el acceso del personal de la citada compaiifa sin necesidad de
recabar autorizacién, aunque si de advertirlo al Presidente o al
Administrador de la Comunidad, para los trabajos de vigilancia,

. reparacién y mantenimiento preventivo \y correctivo de la instalacién.
" ‘b) Se constituye en favor de la compaiifa Eléctricas Reunidas de "
Zaragoza, S.A., un derecho de paso de energfa eléctrica, conducciones.y
otros elementos accesorios de la instalacién eléctrica de la citada
compaiifa, para dar servicio a las parcelas del Conjunto Residencial La |
Floresta, y a la parcela G desde la M-1.

Como consecuencia de lo prescrito en el parrafo anterior, deberd
permitirse el acceso del personal de la citada compaiiia, sin necesidad de
recabar autorizacién, aunque si de advertirlo al Presidente o al
Administrador de la Comunidad, para los trabajos de vigilancia,
reparacién y mantenimiento de todo tipo, que la instalacién precise.
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c) Se constituye en favor de la Compaiiia Telefénica Nacional de
Espana, S.A., un derecho de paso de seiial telefénica, conducciones y
otros ‘elementos accesorios de la instalacién telefénica de la citada
compaiifa, para dar servicio a las parcelas del Conjunto Residencial La
Floresta, y a la parcela G desde la M-1, asi como utilizar las
canalizaciones existentes para cualquier tendido de cable que de servicio
a esta actuacién urbanfstica o a otros terrenos o edificaciones fuera de
los terrenos de esta, cuando la estructura de la red telefénica asi lo exija.

Como consecuencia de lo previsto en el pdrrafo anterior, deberd
permitirse el acceso del personal de la citada compaiiia sin necesidad de
recabar autorizacién, aunque si de advertirlo al Presidente o al
Administrador de la Comunidad, para los trabajos de vigilancia,
reparacién y mantenimiento de todo tipo, que la instalacién precise.

El coste de mantenimiento de los derechos referidos a favor de -
las compaiifas suministradoras serd satisfecho por cada una de ellas,
incluso la reparacién de las cosas a su estado original en caso de que
debieran de efectuar obras.

Articulo 25.- CORRECCION, ACLARACION Y MODIFICACION
DE NORMAS REGULADORAS.- 25.1.- Como consecuencia de que en
el momento de redactarse estas Normas Reguladoras, tan solo se ha
edificado una parcela de las integrantes de la COMUNIDAD Yy falta por

- realizar la mayor parte de los elementos e instalaciones comunes, y ante
“la posible indefinicién de algunos clementos modlﬁcacmnes e,y
hasta que haya finalizado la construccién de todas las parcelas

residenciales del Conjunto, Construcciones Inmobiliarias Los Arcos,
S.A., por si misma, y sin necesidad de recabar el acuerdo de la
Asamblea General, podrd:

a) Aclarar y concretar en cuanto fuere preciso las presentes
normas e incluso si fuera necesario constituir las servidumbres
oportunas.

b) Modificar estas Normas Reguladoras, sin necesidad de recabar
el acuerdo de la Asamblea General.
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25.2.- Aclarar, concretar y modificar estas.- Normas Reguladoras
al objeto de adaptarlas para que sirvieran como Estatutos de Entidad
Urbanistica de Conservacién o si as{ lo exigiera una Autoridad
Administrativa o Judicial competente.

Articulo 26.- NOMBRAMIENTO Y CONTRATACION DE
SERVICIOS.- La sociedad promotora se reserva la facultad de nombrar,
por primera vez, conserje, personal de limpieza y el administrador de la
COMUNIDAD, etc., asi como de contratar todos los servicios,
suministros y seguros necesarios para el buen funcionamiento de la
COMUNIDAD vy de las diferentes parcelas residenciales del Conjunto.

Articulo 27.- RESPONSABILIDAD.- El causante de dafios o deterioros
provocados por culpa o negligencia en zonas, equipamientos 0 servicios
comunes y en los departamentos privativos, deberd repararlos a su costa
y sin dilacién. .

Si requerido por la COMUNIDAD no lo hiciese en el plazo que
se le indicara, la propia COMUNIDAD podrd acordar la realizacién de
la reparacidn a costa del responsable de los dafios.

Articulo 28.- BUEN ASPECTO.- 28.1.- Los jardines y terrazas de
propiedad o wuso privados en planta baja, deberdn presentar
habitualmente un aspecto externo de limpieza y adecuado mantenimiento.
Si requerido el propietario-correspondiente por la COMUNIDAD, no
efectuara la limpieza y arreglo precisos, podrd esta Gltima mandarlo
hacer a su costa, ya que el incumplimiento de esta obligacién menoscaba
el derecho de la COMUNIDAD a disfrutar del buen aspecto y limpieza
del entorno. .

28.2.- Ser4 a cargo de la COMUNIDAD la adecuada limpieza de
los cerramientos exteriores en planta baja, lindantes con zonas de uso
comun.

28.3.- Los jardines de propiedad o uso privado deberdn tener un
aspecto externo uniforme tanto en cuanto a las especies de sus diferentes
elementos (drboles, setos, etc...), como a su altura y forma, debiendo
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mantenerse las plantaciones realizadas por la entidad promotora de cada
parcela o las que en su caso determine la COMUNIDAD mediante el

Reglamento de Régimen Interior.

Articulo 29.- Los aparcamientos de la parcela Viario Privado 58 son
para los visitantes de los propietarios del Conjunto Residencial, por lo
que éstos ultimos no deberdn utilizar los aparcamientos del mencionado
viario (Avenida de los Alamos) para dicho fin, adoptando los Organos
de Gobierno las medidas oportunas al efecto.

Articulo 30.- En todo lo referente a los bienes, servicios e instalaciones
de wuso y mantenimiento de la COMUNIDAD, estas Normas
Reguladoras prevalecerdn en caso de discrepancia con los Estatutos
Privativos de las comunidades de propietarios de los edificios de cada.

parcela residencial del Conjunto.
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